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CONTRATO N° 302/2023.

PROCESSO N° 2023046277
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIiPIO DE
ANGRA DOS REIS, TENDO COMO ORGAO
GESTOR A SECRETARIA DE EDUCACAO,
JUVENTUDE E INOVACAO E SYLVIA
RODRIGUES DE CARVALHO.

O MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS, tendo como érgio gestor a
SECRETARIA DE EDUCACAO, JUVENTUDE E INOVACAO, com sede na
Praga Nilo Peganha, 186, Centro, Angra dos Reis/RJ, representado neste ato pelo Sr.
CARLOS ALEXANDRE LIMA NOGUEIRA, Matricula 27.175, portador da
Carteira de Identidade n° 08.555.183-6 DETRAN/RJ e inscrito no CPF sob n°
008.478.757-09, com competéncia delegada através da Portaria Municipal n° 740, de
30 de dezembro de 2020 e Decreto Municipal n° 11.888 de 25 de janeiro de 2021,
doravante denominada simplesmenie LOCATARIO, SYLVIA RODRIGUES DE
CARVALHO, residente ¢ domiciliado na Rua Bruno Andrea, n® 518, Parque das
Palmeiras, Angra dos Reis/RJ, inscrita no CPF/MF sob o n.° 283.745.096-00, daqui
por diante denominada LOCADOR, resolvem celcbrar o presente CONTRATO DE
LOCACAQ, com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei Federal n.° 8.666, de 1993,
na Lei Federal n.° 8.245, de 1991, bem como demais legislagdes, do instrumento
convocatorio, bem como pelas cldusulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: DISPOSICOES INICIAIS

A presente locagio se regerd pela Lei Federal n.° 8.245, de 1991, salvo quanto aos
aspectos relacionados a licitagdes e formalidades administrativas, aos quais se
aplicam a Lei Federal n.° 8.666/93.

CLAUSULA SEGUNDA: DO OBJETO

O objeto do presente contrato € a locacio do imével sito a Rodovia Procurador
Haroldo Fernandes Duarte, S/N, Km 504, Bracuhy, Angra dos Reis/RJ, CEP 23.943-
000 com matricula no RGI sob o n° 15.312, composto de 6 (seis) lojas, 03 (trés) salas
e 05 (cinco) depésitos com 4rea de 1.156,37 m? (um mil, centos e cinquenta ¢ seis
virgula trinta e sete metros quadrados).

CLAUSULA TERCEIRA: DO PRAZO

4

O prazo da locagio serd de 36 (trinta e seis) meses, a contar da publicagéio do extrato
do presente ajuste no Boletim Oficial do Municipio.
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PARAGRAFO UNICO — O Municipio podera, independentemente do pagamento
de qualquer multa ou indenizagfio, denunciar a locagio antes do término do prazo
acima, desde que notifique o LOCADOR com a antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.

CLAUSULA QUARTA: DO PRECO DO CONTRATO

O valor global deste contrato é estimado em R$ 970.560,00 (novecentos ¢ sctenta
mil, quinhentos e sessenta reais), correspondente ao aluguel mensal de R$
26.960,00 (vinte e seis mil, novecentos e sessenta reais), valor fixado com base na
avaliacdo prévia constante dos autos do processo administrativo n.® 2023030722,

CLAUSULA QUINTA: CONDICOES DE PAGAMENTO

O aluguel e os encargos locaticios, serdo pagos mensalmente, mediante crédito na
conta bancaria do LOCADOR, de n° 2424-4, na Agéncia 6682, Banco
Bradesco, da institui¢do financeira contratada pelo Municipio, até o 30° (trigésimo)
dia do més subsequente ao vencido.

PARAGRAFO PRIMEIRO - No caso de 0 LOCADOR estar estabelecido em
localidade que nfio possua agéncia da instituicio financeira contratada pelo
Municipio ou caso verificada pelo LOCATARIO a impossibilidade de o
LOCADOR, em razio de negativa expressa da instituicio financeira contratada
pelo Municipio, abrir ou manter conta-corrente naquela institui¢do financeira, o
pagamento poderd ser feito mediante crédito em conta-corrente de outra
institui¢o financeira. Nesse caso, eventuais onus financeiros e/ou contratuais
adicionais serdo suportados exclusivamente pelo LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO - O aluguel sera cobrado pelo LOCADOR, mediante a
apresentagio da respectiva fatura ou recibo, elaborados com observancia da
Legislagio em vigor, com a indicag@o do valor a ser pago.

PARAGRAFO TERCEIRO - Na ocorréncia de reajuste do aluguel, na forma da
clausula quinta, a fatura ou recibo mencionados no paragrafo anterior, deverdo
contemplar o valor ja reajustado, que serd conferido pelos agentes responsaveis pela
fiscalizagio do contrato.

PARAGRAFO QUARTO — Havendo mora do LOCADOR no encaminhamento
da fatura ou recibo com o valor do aluguel ja reajustado, o Municipio devera pagar o
valor histérico do reajuste, sem a incidéncia de juros ou corregdo monetaria.
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PARAGRAFO QUINTO - Em caso de mora do LOCATARIO no pagamento do
aluguel e encargos convencionados, o valor do débito serd corrigido pelo mesmo
indice de variagio monetdria utilizado para corrigir o aluguel, acrescido de Jjuros
moratorios de 6% (SEIS POR CENTO) ao ano.

CLAUSULA SEXTA: DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas com a execugdo do presente contrato correrdio a conta das seguintes
dotacdes orgamentdrias:

Dotagfo Orgamentéria: 20.2012.12.365.0204.2157.33903615.15001001
Dotagéo Orgamentaria: 20.2012.12.365.0204.2157.33903615.15500000
Dotag8o Orcamentéria: 20.2012.12.365.0204.2157.33903615.15730000

Para o corrente exercicio de 2023, as despesas correrdo por conta do empenho n°
6158, de 29/11/2023, no valor de R$ 26.960.00 (vinte e seis mil, novecentos e
sessenta reais), Ficha n® 20230424,

PARAGRAFO UNICO - As despesas relativas aos exercicios subsequentes
correrdo por conta das dotagdes orgamentérias respectivas, devendo ser empenhadas
no inicio de cada exercicio.

CLAUSULA SETIMA: DO REAJUSTE

Apos cada periodo de 12 (doze) meses de locagdo, serd aplicado, sobre o aluguel
vigente, reajuste de acordo com a variagfio do IGP-M da Fundaggo Getilio Vargas -
FGV e, em sua falta, pelo indice que o suceder. No caso de ndo haver indjce
sucessor, deverd ser utilizado o IPCA do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE e, em sua falta, o indice oficial adotado pelo Banco Central do
Brasil para medi¢8o da inflagio.

CLAUSULA OITAVA: DA DESTINACAO DO IMOVEL.

O imoével objeto deste contrato € destinado 3 instalagdo do Centro de Educagio
Infantil da Secretaria de Educagfo, Juventude e Inovagiio do Municipio de Angra
dos Reis.

PARAGRAFO UNICO - Caso compativel, o imdvel locado podera ser utilizado
por qualquer 6rgdo da Administragdo Direita ou Indireta do Municipio de Angra dos
Reis.
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CLAUSULA NONA: DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
O Municipio, ora LOCATARIOQ, obriga-se:

a) A bem conservar o imével locado ¢ a realizar nele, por sua conta, as obras de
reparagdo dos estragos a quer der causa;

b) Realizar as adaptagdes e adequagdes necessdrias para funcionamento da
Unidade de Educagdo Infantil;

¢) Assumir a responsabilidade pelo pagamento de taxas e de impostos que
incidirem sobre o imével (IPTU, Taxa de incéndio, consumo de agua e
energia elétrica);

d) Alterar a titularidade das contas de agua e energia elétrica, imediatamente
ap6s a assinatura do presente contrato;

e) Autorizar visitas periédicas do Locador, com prévio agendamento para
realizar vistoria do imével;

f) Restituir o imével, quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu,
salvo as deterioragdes decorrentes de seu uso normal, observado o Laudo
Técnico de Vistoria realizado no ato da entrega do imovel objeto deste
contrato.

PARAGRAFO UNICO - Salvo expressa disposi¢do contratual em contrério, as
benfeitorias necessarias introduzidas pelo Municipio, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, j4 as uteis, desde que autorizadas expressamente, serdo indenizéveis ¢
permitem o exercicio do direito de retengdo, nos termos do que dispde o art. 35,da
Lei Federal 8.245/91. As benfeitorias volutudrias nio serfio indenizaveis, podendo
ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locacgio, desde que sua retirada ndo afete
a estrutura e a substancia do imével.

CLAUSULA DECIMA: DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

O proprietario, ora LOCADOR, obriga-se:

a) Cabera ao LOCADOR manter segurado o imovel pelo valor que entender
adequado, correndo por sua conta o pagamento dos prémios correspondentes,
excetuados os relativos aos seguros contra fogo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA SUCESSAO CONTRATUAL

O presente contrato obriga 0os contratantes e fodos os seus sucessores a titulo
singular ou universal, continuando em vigor, ainda que o imével seja transferido a
terceiros. Com vistas ao exercicio, pelo Municipio, desse seu direito, obriga-se o
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LOCADOR a fazer constar a existéncia do presente contrato em qualquer
instrumento que venha a firmar, tendo por objeto o imével locado, com expressa
manifestagdo do conhecimento e concordéncia com suas cliusulas, pela outra parte.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DOS RISCOS DO CONTRATO

No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior que
impega a utilizagio parcial ou total do imével ora locado, por parte do Municipio,
podera este, alternativamente:

a) Considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagdes deste contrato,
obrigando-s¢ 0 LOCADOR a prorrogar o prazo de locagiio pelo tempo
equivalente a realizacio das obras de restauragio ou pelo tempo
correspondente ao impedimento do uso;

b) Considerar rescindido o presente conirato, sem que 0 LOCADOR assista
qualquer direito de indenizacio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA PURGA DA MORA

O LOCADOR reconhece ao Municipio, expressamente, o direito de purgar a mora
em Juizo, em quaisquer circunstincias e sem as limitagdes estabelecidas no art. 62,
paragrafo tinico, da Lei Federal n.° 8.245, de 1991.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA PUBLICIDADE DO CONTRATO

O Municipio providenciard a publicagio, em extrato, do presente instrumento
contratual no Boletim Oficial do Municipio € o envio de cépia autenticada ao
Tribunal de Contas do Estado, nos prazos de 10 (dez) e 05 (cinco) dias,
respectivamente, contados da assinatura.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DA COMPROVACAO DA
PROPRIEDADE OU POSSE DO IMOVEL 7 %

O LOCADOR ji apresentou, e consta do processo, a documentagdo relativa ao
imével locado e apresenta, neste ato, os documentos comprobatérios das condigdes
juridico-pessoais indispensaveis & lavratura do presente contrato. ‘
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CLAUSULA DECIMA SEXTA: DO FORO DE ELEICAO

Fica eleito o Foro da Cidade de Angra dos Reis, para dirimir qualquer litigio
decorrente do presente contrato que nfio possa set resolvido por meio amigavel, com
expressa reniincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim acordes em todas as condigdes € clausulas estabelecidas neste
contrato, firmam as partes o presente insirumento em 03 (trés) vias de igual forma e
teor, depois de lido e achado conforme, em presenca de testemunhas abaixo
firmadas.

Angra dos Reis, 29 de novembro de 2023.

CARLOS ALEXANDRE LIMA NOGUEIRA
Secretério-Executivol de Gestdo de Educacional
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